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a tervezési feladatokhoz kotelez6 geodéziai felmérésrdl, az ingatlan-nyilvantartasbdl
szarmazo adatok kotelezd hasznalatardl és az agazati modernizaciordl

El6zmények

Az épitési jogszabalyokban érdemi valtozdsok torténtek a foldméréssel kapcsolatban (is). A
leglényegesebb valtozdst a magyar épitészeti torvény és a kapcsolddd kormanyrendeletek
hoztak, 2024. oktdber 1-én. Ezek finomitdsa tortént 2025. végén. A jogszabalyok el8irjak, hogy
az épitészeti tervezéshez kotelez6 a geodéziai felmérés, ezzel egyitt meg kell allapitani az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl szdrmazé és a természetbeni telekhatarok
kdlcsonos helyzetét, azaz el kell végezni a telekhatdr kitlizését. A felmérés és a kitlizés
eredményét tervezési alaptérképen kell dbrazolni, melyet kotelezd csatolni az épitészeti
tervdokumentdciéhoz. A geodéziai felmérés és a telekhatar kitlizés is engedélyhez kotott
tevékenység, amelyek a megfelel6 jogosultsag birtokaban végezhet6k. A tervezési alaptértép
meglétét az épitésiigyi eljdrasokban a hatdsag ellenérzi. Ellenérzi tovdbba, hogy a tervezési
alaptérképet erre jogosult mérndk készitette. Es értelemszer(ien ellendrzi, hogy a tervezé a
tervezési alaptérképre tervezett. A geodéziai tervez6i jogosultsdg nem ujkeletli, minden
felel6sen gondolkodd és jogszabalykovetd épitész vagy tervez6mérndk eddig is jogosultsaggal
rendelkezd foldmérdvel készittette a geodéziai munkdkat. Kordbban a 34/2002. (IV.28.) FVM
rendelet, majd a 104/2006. (1V.28.) Korm. Rendelet, a jelenlegi formajaban pedig a 327/2015.
(X1.10.) Korm. Rendelet szabdlyozza a geodéziai tervezGi jogosultsaggal végezhet6 munkakat.
A valtozast az okozta, hogy a megvaltozott épitési jogszabdlyok alapjan az épitési hatdsagok
ellenérzik a geodéziai tervezGi jogosultsagot.

A Tagozat négy alapvetése

A kozelmultban a megvaltozott jogszabalyok értelmezésével és végrehajtasaval kapcsolatban
nagyon sok kérdés és észrevétel érkezett tagozatunkhoz. A sajtéban is megjelentek
gondolatok. Ezekre reagdlva Tagozatunk az aldbbi 3llasfoglalast adja ki, amelyben
megfogalmaztuk négy alapvetésiinket.

1. A geodézia elengedhetetlenil sziikséges az épitmények szabdlyszerl tervezéshez és
elhelyezéséhez.
2. A jogbiztonsag megteremtésének alapfeltétele a mértékado telekhatarok szakszerd

meghatdrozasa.
3. Ateljes agazat alapvet6 igénye az ingatlan-nyilvantartasi térképek atfogd és egységes
feldjitasa.

4. Jogi és miuszaki alapszikséglet tovdbba az elektronikus ingatlan-nyilvantartds
m(ikodGképessé tétele. Ez alapjaiban szavatolja a hivatali lgyintézési hatarid6k
betarthatdsagat.

MAGYAR MERNOKI KAMARA GEODEZIAI ES GEOINFORMATIKAI TAGOZAT
https://www.ggt.hu/ 1118 Budapest, Budadrsi ut. 125/A. mmk.ggt.tagozat@mmk.hu



https://www.ggt.hu/
mailto:mmk.ggt.tagozat@mmk.hu

Indoklas

Ha valaki vesz egy haszndlt autét, akkor természetes, hogy a szerz6dés megkotése el6tt az
autot atvizsgaltatja egy fliggetlen szakszervizben. Ha rendben van az autd, akkor sem hidba
fizeti ki a vizsgdlati dijat. Nyugodt lehet, hogy j6 autét vesz meg. Ha gond van az autéval, akkor
vagy nem veszi meg, vagy a kockdzatok ismeretében dont.

Ha valaki épit egy hazat, akkor természetes, hogy megtervezteti. Altaldban az épitész
tervezGvel van kapcsolatban, de az épitész mellett szamos tervez6mérnok is részt vesz a
tervezésben: talajmechanikus, statikus, éplletgépész, foldmérs, ma mar szinte mindig,
maskor még tobben is. A foldmérd legfontosabb feladata, hogy a tervez szdmdara megadja az
épitési telek helyét és méreteit. A méretek alapjan tudja a tervez6 az épiiletet elhelyezni tgy,
hogy az megfelel az épitési szabalyoknak, 6sszhangban van az ingatlan-nyilvantartasban tarolt
telekhatarokkal és a természetbeni adottsagokkal: keritésekkel, szomszédos épiletekkel. A
foldméré feladata még tovabbi, a tervezéshez lényeges, természetes és mesterséges
tereptargyak helyének, a terep magassagviszonyainak megadasa és térképi abrazoldsa.

A geodézia kotelez6vé tételére azért volt sziikség, mert szdmos parttalan vita alakult ki az
épités befejezését kovetd haszndlatbavételi eljardsok soran. Akkor derdlt ki, hogy az épilet
nem az épitési elGirasoknak megfelel6 helyre és méretben épllt meg. Jorészt azért, mert a
tervezé pontatlan geometriai adatokbdl indult ki. Ezek a problémdk megel6zhetSk lettek
volna, ha a tervez6 igénybe vette volna a féldméré szolgaltatasait. Amikor mar felépilt egy
épllet, akkor az mar ott is marad. Nem fogjak arrébb tenni, nem fogjak lefaragni kisebbre,
nem fogjak lebontani. Az épittet6k és a hatésag hosszan el tudnak vitatkozni. Addig nincs
hasznalatbavételi engedély, nincs lakcimkartya, a gyereket nem lehet beiratni a koézeli
iskoldaba, a hitel utolsé részletét nem folydsitja a bank. Hanyszor, de hanyszor hallottuk
Ugyfeleinktdl, hogy de jo lett volna az elején tisztazni, hogy ez a telek pontosan mekkora. De
jo lett volna, ha a tervezd pontos telekméretekbdl indul ki, még akkor is, ha ennek az az ara,
hogy az épllet egy kicsit keskenyebb. Az elhizédd hasznalatbavételi engedély sokkal tobbe
keriil, nem beszélve az id6r6l, a bosszUsagrél, és persze megoldas sincs a problémara.

A jogszabdlyok valtozasa a gyakorlatban valéban okoz nehézségeket. Ertetleniil allunk az elétt,
hogy egyes jarasokban a féldhivatali adatszolgdltatas akar 60 napig tart, és mads jarasokban is
tapasztalhatok két-hdrom hetes csuszasok, mikézben a jogszabdlyok erre nyolc napot irnak
el6. A zaradékolasi és nyilvantartasbavételi eljardsokra 2018. el6tt 30 nap allt a hatdsag
rendelkezésére, de a hibas hivatali struktura és a dolgozdk tulterheltsége miatt ezt felemelték
60 napra. Sajnos sok jardsban mostanra ezek is tarthatatlanna valtak. De ez nem 4&ltalanos
probléma. Szamos kormanyhivatal tartja a jogszabalyban elGirt hatarid6ket, s6t béven azon
belil szolgaltatja az adatokat. A hivatali ligyintézési hatarid6k novekedése 6sszetett probléma.
Szamos oka van, kétségtelen, hogy a megnovekedett adatszolgaltatasi igény is. Az lUigyintézési
hatarid6k érdemben csokkenthetSk digitalizacioval, a folyamatok automatizalasaval.
Erdemben csokkentheték a kormanyhivatalban dolgozd kollégdk megbecsiilésével. A
megfelel6 képzettséggel és szakmai tapasztalattal rendelkezd kollégdk szamara vonzéva kell
tenni a hivatali munkavégzést, megfelel6 koriilményeket kell szamukra biztositani. A szakma
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nagyon vdrja az elektronikus ingatlan-nyilvantartds bevezetését. Egy jol atgondolt informatikai
rendszer bevezetését, amelyet kompetens szakemberek fejlesztettek, amely megfelel a
szakma és a tdrsadalom elvarasainak, amelyet alaposan teszteltek, amelyben a tesztelés és
Uzemeltetés soran feltart hibakat kijavitottak.

A foldmérési munkanak valdban van id6- és koltségigénye. Normal kortulmények kozott
néhany hétrdl és az épitési koltségek néhany tized szdzalékardl beszéliink. Cserébe pontos
geometriai adatokbdl indul ki a tervez6, a geometriai adatokért jogosult foldméré a felelbs, és
a hasznélatbavételi eljaras sordn nem lehet vita targya az épiilet helye. Ertelemszeriien, ha a
foldmérd, a tervezd és a kivitelez§ is betartjak a szabalyokat.

A szakma nagyon régdéta varja az elavult térképek felljitasat, helyesbitését. Az ingatlan-
nyilvantartasi térképeink egy része az 1960-as években, rohammunkaban készilt. Tébb
méteres hibdkkal, elcsuszasokkal. Készonbviszonyban sincsnek a valdsaggal, sem a maival,
sem az akkorival. A 60-as években ez még taldan elment, de hol vannak a mai ingatlanarak az
akkorihoz képest. Megvaltozott a tdrsadalom elvardsa a térképekkel szemben, de a térképeink
maradtak a régiek. A 2000-es évek elején digitalizaltak, de a mar akkor is ismert hibakat nem
javitottak. Azéta sem. Kozel 20 éve egyetlen négyzetcentiméter térkép feldjitdsa nem tortént
meg. Ez olyan, mintha kozel 20 éven keresztiil egyetlen méter utat nem ujitottunk volna fel.
Jéllehet a korszerd technikdkkal, cm pontos m(iholdas helymeghatarozassal, cm felbontasq,
drénokrél készitett fotdkkal a térképek koltség- és id6hatékonyan feldjithaték. Erre vonatkozé
javaslatat Tagozatunk 2020-ban dolgozta ki, egy konkrét telepiilés térképének feldjitasat is
elvégeztiik. Tanulmanyunk a Feladat alapu Palyazat keretében késziilt, elérhet6 a Magyar
Mérndki Kamara honlapjan. A jogszabdlyaink az &llami alapadatok, igy a térképek
karbantartatasara forrasokat is allokdlnak, a kormanyhivatalok foldhivatalainal keletkez6
adatszolgdltatasi dijak egy részét kotelezd (lenne) erre forditani.

Osszegzés

A Magyar Mérnoki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozata hangsulyozza, hogy az
agazatban tapasztalhatd problémdk nem a vallalkozdi létszamhianybdl fakadnak, hiszen
Magyarorszagon jelenleg tobb mint 1200 telekhatar kitlizésre jogosult, ingatlan rendezé
foldméré mérnok, kdzel 700, tervezési alaptérkép mindségtanusitasara jogosult geodéziai
tervez6 mérnok és kozel haromezer foldmérd igazolvannyal rendelkez6 foldmérd all
rendelkezésre. A szlk keresztmetszetet alapvetéen a kozigazgatds informatikai
elmaradottsaga és a tulterhelt foldhivatali apparatus jelenti.

A Tagozat a jovGben is szorgalmazza és tdmogatja a digitdlis atallas felgyorsitasat és a térképi
allomany korszer(sitését, tdmogatva a foldmér6 véllalkozasok és a tervez6tarsadalom

1 https://www.mmk.hu/kamarai-tudastar/19-GGT-2020 Medszertani-utmutato-az-elavult-
ingatlan-nyilvantartasi-terkepek.pdf
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mindennapi, magas szinvonald munkajat az épittet6k és tagabb értelemben a teljes
tdrsadalom szolgalataban.

Kelt: Budapest, 2026. junius 15.

Magyar Mérnoki Kamara
Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat EInoksége
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